Brf Humian 4 Sida 1 av 12
Org.nr 769619-5689

&
humlané4

BOSTADSRATISFORENINGEN

ARSREDOVISNING
for
Brf Humlan 4

Org.nr 769619-5689

Styrelsen far hdrmed avidmna arsredovisning for rdkenskapséret 2022-05-01—2023-04-30.

Innehali Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning 5

D

Balansrakning
Tillaggsupplysningar och noter 9

Underskrifter 12

Penneo dokumentnyckel: WZ15G-GIQXT-D7737-DHNFZ-JYWOX-6V54U



Sida2 av12

Rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30
Brf Humlan 4

Forvaltning och ekonomi

Brf Humlan registrerades 2008-11-18 hos Bolagsverket, samtidigt registrerades
stadgarna. Den ekonomiska planen registrerades 2010-04-20 hos Bolagsverket.
Uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-19.

Styrelsens sammansittning under rikenskapsaret

Styrelseledaméter

Johanna Liz Gustavsson Ordférande 2022-10-19 - 2023-04-30
Robin Schoug Ordférande 2021-05-01 - 2022-10-19
Annicka Wuolo Sekreterare 2022-05-01 - 2023-04-04
Kajsa Baardsen Kassor 2022-10-19 - 2023-04-30
Matilda Sederstrém Kassor 2021-10-19 - 2022-04-30
Sofia Carlsson tysk Kassor 2021-05-01 - 2021-10-19
Philip Talborn tf Styrelseledamot 2023-01-02 - 2023-04-30
Dennis Ridhagen Fastighetsansvarig 2022-05-01 - 2022-12-27
Dennis Ridhagen Styrelseledamot 2021-10-19 - 2022-04-30
Sofia Carlsson tysk Styrelseledamot 2021-10-19 - 2022-04-30
Sara Hansson Styrelseledamot 2021-05-01 - 2021-10-19
Matilda Sederstrém Styrelseledamot 2021-05-01 - 2021-10-19
Styrelsesuppleanter

Philip Talborn Styrelsesuppleant 2022-10-19 - 2023-01-02
Sophie Karlsson Styrelsesuppleant 2022-10-19 - 2023-04-30
Dennis Ridhagen Styrelsesuppleant 2021-05-01 - 2021-10-19
Hannes Hornwall Styrelsesuppleant 2021-05-01 - 2022-04-30

Sofia Stahle Styrelsesuppleant 2021-10-19 - 2022-04-30
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Ansvarsomriden inom styrelsen vid rikenskapsérets slut
Fastighet, Underhéllsplan och 16pande underhdll  Philip Tallborn
Johanna Liz Gustavsson

Ekonomi Kajsa Baardsen
Johanna Liz Gustavsson

Hyres- samt lokalhyresdrenden Johanna Liz Gustavsson

Information/hemsida Johanna Liz Gustavsson
Kajsa Baardsen

Revision

Revisor dr Niclas Adersten vid Conseil Revision AB.

Styrelsemdten samt féreningsstimmor
Styrelsen har under ridkenskapsaret haft 14 protokollférda méten. Féreningen
genomforde ordinarie foreningsstimma 2022-10-19.

Medlemmar
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 57 (f.4. 56) medlemmar.

Foreningens dndamal

Foreningen har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
tidsbegrinsning. Féreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Byggnaden pa fastigheten
Byggnadens uthyrningsbara area dr 2 520 kvm varav 2 378 kvm &r bostéder och 142

kvm ir lokaler. I husen finns 54 lagenheter varav sex har 3 r.o.k. och dvriga har 2 r.o.k.

Sex av ldgenheterna i foreningen ar uthyrda som hyresritter. De nio lokalerna &r
forradslokaler i husens killarplan som samtliga var uthyrda under rakenskapséret.

Forvaltning
Nytorget Fastigheter AB &r foreningens ekonomiska och tekniska forvaltare.
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Hindelser under rikenskapséret

Féreningen har genomfort draneringsarbete.

7 stycken bostadsrétter har bytt dgare i foreningen under rakenskapsaret.

PB Mark och Miljé har skétt snordjning och halkbekdmpning.

OVK-besiktning har utférts av Energi & Miljo i Roslagen .

Ny 10-arig underhéllsplan har tagits fram.

Funktionskontroll av brandvarnare i hyreslagenheter har utférts av férvaltare.
Styrelsen har pdbérjat en 6versyn av foreningens infrastruktur kring
kommunikation med avsikten att digitalisera, férenkla och effektivisera arbetet
med information framoéver.

Féreningen har genomfort tva stiddagar - var och host.

Griasklippning och tradgardsskotsel har skétts av foreningen.
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2022-05-01 2021-05-01 2020-05-01 2019-05-01 2018-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30 -2021-04-30 -2020-04-30 -2019-04-30
Nettoomsattning 2411670 2 244 306 22248690 2244996 2 237 661
Resultat efter finansiella poster -7 638 299 -242 255 -552650 -1 035577 -129 487
Soliditet* 83,65% 93,40% 94,16% 89,32% 86,98%
Genomsnittlig arsavgifter/kvm
bostadsratisyta 992 864 864 864 864
Lan/kvm bostadsrattsyta 3403 1178 1178 2411 3040
Réntekénslighet 2,9% 1,1% 1,1% 2,2% 2,7%
Véarmekostnad/kvm bostadsrattsyta 236 234 223 219 230
Elkostnad/kvm bostadsrétisyta 44 31 29 36 32
* Soliditet visar hur stor andel av foretagets totala tiligAngar som finansierats med hjélp av eget kapital.
“* Rantekansligheten beraknas genom att fastighetslanen x 1% delas med omséttningen (intékten).
Eget kapital Insatser Upplatelse- Yttre Fritt eget
avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingang 45521705 11807144 3571636 -13112223
Ombildning av hyresréatter till
bostadsrétter
Maklararvode i samband med ombildning
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:
Till yitre fond avsattes 500 000 -500 000
Arets resultat -7 638 299
Belopp vid arets utgang 45521705 11807144 4071636 -21 250522
Férsiag till behandling av féreningens vinst
Till féreningsstammans forfogande star
balanserad férlust -13612 223
arets resultat -7 638 299
-21 250 522
disponeras enligt foljande (kronor):
till yttre fonden avsétts -500 000
i ansprakstagande av yttre fond 4071636
i ny rékning Sverféres -17 678 886
-21 250 522

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintéakter

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar 7.8
Summa rorelsekostnader

o) I 4 ) N SNy 7+ ]

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
2411670 2 244 306
32 838 33 898
2444 508 2278204
-1 263 603 -1 235470
-7 698 553 -281 903
=131 231 -131 420
-214 324 -226 363
-595 274 -595 274

-9 902 985 -2 470 430
-7 458 477 -192 226
526 313

-180 348 -50 342
-179 822 -50 029

-7 638 299 -242 255
-7 638 299 -242 255
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 12

2023-04-30 2022-04-30
46 883 371 47 448 070
143 018 173 593
47 026 389 47 621 663
47 026 389 47 621 663
113 225 102 240
113 225 102 240
856 418 3016 064
969 643 3118 304
47 996 032 50 739 967
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida8av12

Not 2023-04-30 2022-04-30
57 328 849 57 328 849

4 071 636 3571636

61400 485 60 900 485

-13 612 223 -12 869 968

-7 638 299 -242 255

-21 250 522 -13 112223

40 149 963 47 788 262

10 0 0
0 0

10 7 189 850 2 489 850
276 161 106 624

116 518 112 984

1 263 540 242 247
7 846 069 2951705

47 996 032 50 739 967
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sida9 av 12

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2).

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget

annat anges nedan.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas

redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda

nyttjandeperiod.
Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader
Fjarrvdrmecentral
Sakerhetsdarrar
Balkonger

Férbattringar i lagenheter
Installationer
Fastighetsfoérbatiringar
Ommalning av fénster
Inventarier, dvriga
Tvattstugeinventarier

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler

Ovriga rorelseintikter

Panter och dverlatelser
Administration andrahandsuthyrning
Ovriga intakter

2022-05-01
-2023-04-30

1982 522
336 180
92 968

2411670

2022-05-01

-2023-04-30

12719
17 239

2 880
32838

Antal &r
120

25
15
40
20
20
20
10
20
10

2021-05-01

-2022-04-30

1823 424
327 514
93 368
2244 306

2021-05-01

=2022-04-30

10710
20 008

3 180
33 898
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Véarme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Tomtratisavgald
Entrémattor
Fastighetsférsakring
Fastighetsforvaltning enligt avtal
Stadning

Ovrig drift

Reparationer och underhali

Lagenheter

Fastighet

Drénering

Tvéttstuga

Gard, utemiljd, staddag

Styrelsekostnader

Arvode till styrelsen
Social avgifter

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvoden

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader

2022-05-01

-2023-04-30

74 915
498 764
92 904
17 568
87 437
16 284
167 200
13 484
64 033
133 448
95 416
2150

1263 603

2022-05-01
-2023-04-30

41 132
199 501
7424 644
8125

25 151

7 698 553

2022-05-01
-2023-04-30

100 000
31231
131 231

2022-05-01
-2023-04-30

87 722
21420
25375
35 236
19 427
0
9165
4 846
6 140
3331
1662

214 324

2021-05-01
-2022-04-30

65 088
494 791
65 797
17 890
89 905
15 448
167 201
12 406
81 359
126 399
97 192
1994

1235470

2021-05-01
-2022-04-30

95 093
108 730
0

47 472
30 609
281903

2021-05-01
-2022-04-30

100 000
31 420
131420

2021-05-01

-2022-04-30

84 227
21420
23 906
45 435
16 334
12 250
10 254
4674
6 063
1138
1662
226 363
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Not7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde fér foreningens fastighet
varav byggnad

Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvarde
Arets inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Réanteintakter
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Bredband

Ovriga férutbetalda kostnader

2022-05-01

-2023-04-30

53 213 350

53213 350

-5 765 280
-564 699

-6 329 979

46 883 371

46 883 371

46 883 371

2022-05-01
-2023-04-30

70478 000
25478 000

2022-05-01

327 297
0

327 297

-153 704
-30 575

-184 279

143 018
2023-04-30

0

74 760
2896
27 866
3570
4133

113 225

2021-05-01
-2022-04-30

53 213 350

53 213 350
-5 200 581

-564 699
-5 765 280

47 448 070

-47 448 070

-47 448 070

2021-05-01
-2022-04-30

70478 000
25478 000

2021-05-01
-2022-04-30

247 412
79 885

327 297

-123 129
-30 575
-153 704

173 593

2022-04-30

77

64 033
2621
27 866
3570

4 073
102 240
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Not 10

Not 11

Not 12

Langfristiga skulder

Réntesats
SBAB 4,33%
SBAB 4.59%
SBAB 4.43%

Kortfristig del av Iangfristig skuld

Sida 12 av 12

Villkorséndring
2023-05-22
2023-06-21
2023-11-30

2023-04-30

2489 850
3000 000
1700 000

-7 189 850

0

2022-04-30

2489 850
0
0

-2 489 850

0

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 189 850 avser fastighetsldn som férfaller under 2023.
Styrelsen &mnar da att omférhandla tanen.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Rantekostnader

Vatten

Varme

E!

Sophémtning

Revisionsarvode
Reparation/underhall fastighet
Administrativa kostnader
Snoréjning och sandning

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Johanneshov 2023-

Johanna Liz Gustafsson
Ordférande

Philip Talborn
i stallet for Dennis Ridhagen

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor

2023-04-30

126 313
28 564
14 191
33 145

8 631
1750
25000
14 753
1724
9 469

263 540

2023-04-30

18 500 000

18 500 000

Kajsa Baardsen

2022-04-30

137 835
4 108
11 413
30720
6 140
2583
24 000
1181

0

24 267
242 247

2022-04-30

18 500 000

18 500 000
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOHANNA RATAI GUSTAVSSON
Styrelseledamot

Serienummer: 197206 18xxxx
IP: 83.188.xxx.xxX '

2023-09-12 11:32:58 UTC Bank’D

Claes Philip Talborn

Styrelseledamot

Serienummer: 199203 10xxxx
IP: 95.193.XxxX.XXX .

2023-09-14 15:34:43 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Emma Kajsa Gunnarsdotter Baardsen
Styrelseledamot

Serienummer: 198802 19xxxx
IP: 92.33.xxx.XXX '

2023-09-14 13:36:43 UTC BankID

Niclas Fredrik Antero Adersten
Auktoriserad revisor

Serienummer: 19780405xxxx
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         7ioqu7Ps/eUVh9CmWKrafiKBbJtOoQgwgTxhcsSzD7o=   RsO+B4NGXQwQJadn5ZZKjQli2X25AsO8/SscVSYZipE=      AQAB           2023-09-15T07:31:42.070Z     /t8AJjWt1PYDRV4GE+5DAi+fdQeKYKhv91YL94XzgZo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1353583327200249526848086178492109336934795098171        



            
                
            
            ÅR 2023-04-30 Brf Humlan 769619-5689
            WZ1SG-GIQXT-D7737-DHNFZ-JYWOX-6V54U
            SHA-256
            33868cf281b0993305586ac5627b9337ccf4abe74a823fedb50248b499a7b851
            
                                    
                                                                            auktoriserad revisor
                                            
                            
        
            
            2023-04-30 Revisionsberättelse Humlan 4
            ZGIJP-O25QD-OM4JQ-40QX6-ONBMX-QVDCU
            SHA-256
            5371c2407a5711d4fa2736309b854165f9327b7308a8772f6e71153d29faf4b1
            
                                    
                                                                            auktoriserad revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
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